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Frihzeitige Beteiligung gemé&B § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den nachfolgenden Gliederungspunkten erhalten Sie die Stellungnahmen der betroffenen
Fachbereiche der Landkreisverwaltung zum Vorentwurf des B-Planes "Neubau Feuerwehrge-
ratehaus Dobra" in Thiendorf Ortsteil Dobra im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behér-
den und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange. Es werden Forderungen erhoben und Hinweise
gegeben, welche im weiteren Verfahren zu beachten sind.

1 Belange Wasser

1.1 Nachforderungen

1.1.1 Der unteren Wasserbehérde ist fiir die Abwédgung der Belange Katastrophenschutz
und Trinkwasserschutz als Wohl der Allgemeinheit der Sicherung der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung eine Priifung von Alternativstandorten vorzulegen.

1.1.2 Von dem Vorhaben ausgehende Risiken sind vollsténdig zu identifizieren und ent-
sprechende SchutzmaBnahmen (VermeidungsmaBnahmen) fiir die Schutzzone III
des Trinkwasserschutzgebietes zu planen.

1.2 Begriindung

zu 1.1.1  Die Standortwahl fiir das Feuerwehrgerdtehaus in der Schutzzone III des Trink-
wasserschutzgebietes (WSG) Speichersystem Radeburg innerhalb des Gemeinde-
gebietes Thiendorf ist nicht schliissig. Die Begriindung nach Kapitel 1 ist nicht
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zu 1.1.2

1.3

2.1

2.1.1

2.2

zu 2.1.1

ausreichend. Mit dem Belang der Lage in der Schutzzone III des WSG erfolgte
offensichtlich keine Befassung. Die untere Wasserbehérde wurde bei der Stand-
ortauswahl nicht einbezogen.

Nach der Rechtsverordnung zum Trinkwasserschutzgebiet Speichersystem Rade-
burg vom 25.06.1987 bestehen Nutzungsbeschrdankungen und Verbote. Nach Ka-
pitel 2.3 in der Begriindung wird lediglich auf die Schutzzone III des Trinkwasser-
schutzgebietes, jedoch ohne jegliche Auseinandersetzung, verwiesen. Nach Kapi-
tel 4 der Begriindung sind ein Feuerwehrgeradtehaus mit 3 Feuerwehrstellplatzen
und einem Sozialtrakt sowie 17 PKW-Stellplétze vorgesehen.

Sollte im Ergebnis der nach Ziff. 1.1.1 geforderten Priifung kein Alternativstandort
im Gemeindegebiet existieren, kann im nachsten Schritt eine Auseinandersetzung
mit den Belangen des Trinkwasserschutzes folgen. Es fehlt eine Risikoanalyse,
u. a. zu den angegebenen PKW-Parkplatzen und ob Wartungs- und Instandset-
zungsarbeiten an den Ldschfahrzeugen auf dem Standort durchgefiihrt werden
sollen. Typische Nutzungen und Handlungen an Standorten von Feuerwehrgerate-
h&usern miissen ermittelt und sich daraus ergebende mogliche Auswirkungen bzw.
Gefahren auf das Schutzgut Trinkwasser betrachtet werden. Dementsprechende
VermeidungsmafBnahmen sind abzuleiten.

Folgende aktuelle Regelwerke sind zu beriicksichtigen: Nach dem Regelwerk der
DVGW W 102 (A) bedeutet u. a. die Ausweisung neuer Baugebiete eine mittlere
Geféhrdung. Die geplante Niederschlagswasserversickerung ist im Hinblick auf das
Schutzgebiet zu priifen. Die Regelungen der Verordnung liber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen 2 (AwSV) im Zusammenhang mit der
DVGW W 102 (Ziff. 8.15) sind zu beachten.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

In Kapitel 9 Voraussichtliche Auswirkungen in der Begriindung fehlt das Schutzgut
»Trinkwasserschutzgebiet".

Zum Trinkwasserschutzgebiet der 6ffentlichen Wasserversorgung als besonderes
Schutzgut zum Wohl der Allgemeinheit sind entsprechende Aussagen zu treffen
und eine Gliterabwédgung vorzunehmen.

Belange Naturschutz
Forderungen

Die Pflanzung der Hecke soll mit gebietsheimischen Gehdélzen erfolgen.
Begriindung

Bei der geplanten Pflanzung einer Hecke als AusgleichsmaBnahme ist wegen seiner
Abgrenzung zur freien Landschaft gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden.
Das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art in dem betreffenden
Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt,
bedarf der Genehmigung der wunteren Naturschutzbehérde gemé&B
§ 40 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024
(BGBI. 2024 I Nr. 153) geéndert worden ist. Das gilt auch fiir Gehdlze auBerhalb
ihrer Vorkommensgebiete (§ 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG). Bei Ausbringung
am Vorhabenstandort sind demzufolge gebietseigene Pflanzen aus dem Herkunfts-
gebiet II (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland) zu verwenden.



2:3 Hinweise

2.3.1 Benennung Gehdlzarten und Ansaatmischung

Zur Rechtssicherheit sollen die fiir die AusgleichsmaBnahme M1 zu verwendenden Gehdlzar-
ten benannt werden. Gleiches gilt fiir die Ansaatmischung fiir das extensiv genutzte Griinland.

2.3.2 Zugriff auf Okokonto

Dem Vorschlag des Zugriffs auf das Okokonto der Gemeinde Thiendorf ,Alte Gartnerei" in
Héhe von 8.345 Wertpunkten wird gefolgt.

Zur Léschung aus dem genannten Okokonto gem&B § 5 Abs. 1 Satz 4 Sichsische
Okokonto-Verordnung (S&chsOKoVO) im Umfang von 8.345 Wertpunkten sind der unteren
Naturschutzbehérde dazu bitte entsprechend § 10 Abs. 1 und 3 BauGB der Beschluss (iber
den B-Plan als Satzung (Beschlussunterlagen zum B-Plan und zugehériger Auszug aus dem
Protokoll der Gemeinderatssitzung) sowie die ortsiibliche Bekanntmachung dariiber (Amts-

und Mitteilungsblatt der Gemeinde Thiendorf [Landbote]) mit kurzem Anschreiben formlos zu
Ubersenden, vorzugsweise per E-Mail an: kreisumweltamt@kreis-meissen.de.

2.4 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Die in Punkt 9.2 der Begriindung zum Vorentwurf getroffenen Aussagen zu den Belangen von
Natur und Landschaft sind ausreichend.

3 Belange Abfall, Altlasten, Boden

3.1 Hinweise

Das Flst. 783/3 der Gemarkung Dobra ist als Altstandort ,Milchviehanlage (MVA)" mit der
SALKA-Nr. 85201021 im Archiv des Sé&chsischen Altlastenkatasters (SALKA) eingetragen. Die
untere Abfall- und Bodenschutzbehérde empfiehlt, eine entsprechende Darstellung in die
Planzeichnung aufzunehmen.

4 Belange Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zum B-Plan keine Bedenken.

5 Belange Baurecht

5.1 Zusammenfassende Beurteilung

Gegen den Vorentwurf zum (vorhabenbezogenen) B-Plan ,Neubau Feuerwehrgeritehaus
Dobra™ F23096 der Gemeinde Thiendorf in der Planfassung vom 24.05.2024 gibt es aus der
Sicht des Kreisbauamtes MeiBen, Bauaufsicht, keine grundsétzlichen Einwénde.

6 Belange Denkmalschutz

6.1 Zusammenfassende Beurteilung

Durch das Vorhaben werden nach derzeitiger Kenntnis keine denkmalschutzrechtlichen Be-
lange beriihrt.

6.4 Hinweise
Die Denkmalfachbehérden (Landesamt fiir Denkmalpflege, Landesamt fiir Arch&ologie) geben

ihre Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange eigensténdig ab und sind vom Planungs-
trager separat zu beteiligen.



7 Belange Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen
7.1 Zusammenfassende Beurteilung

Bei Einhaltung nachstehender Forderungen sind wirksame LéschmaBnahmen und eine
erfolgreiche Rettung von Personen mdéglich:

7.2 Forderungen

7.2.1 Es muss eine Léschwassermenge von mind. 48m3/h fiir die Dauer von 2 Stunden
vorhanden sein. Die Léschwassermenge muss fiir jedes Gebaude in max. 300 m
erreichbar sein.
Die Abstédnde der Hydranten dlirfen untereinander 120 m nicht unterschreiten.

7.2.2 Die Flachen fiir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell- und Bewegungs- und Wende-
flachen) missen der DIN 14090 entsprechen. Die Flachen sind flir eine Achslast

von mind. 10 t auszulegen.

7.2.3 Die flr die Feuerwehr benétigten Flachen diirfen in Ihren Breite, z. B. durch par-
kende Autos, nicht eingeschrankt werden.

8 Belange Flurneuordnung

8.1 Zusammenfassende Beurteilung

Der o. g. Planung stehen keine fachlichen Belange entgegen.
8.2 Begriindung

Im Planbereich sind keine Neuordnungsverfahren nach Flurbereinigungs- oder Landwirt-
schaftsanpassungsgesetz anhéngig.

9 Belange Forst- und Landwirtschaft

Offentlich-rechtliche Belange, welche die untere Forstbehérde zu vertreten hat, sind nicht
beriihrt. Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches des B-Planes befinden sich keine Wald-
flachen. Es werden daher keine Einwendungen, Forderungen oder Hinweise vorgebracht.
Aus agrarstruktureller Sicht bestehen keine Einwendungen oder Bedenken. Das Plangebiet
(ehemaliges Intensivgriinland) umfasst eine Flache von 2.885 m2 und steht im Kommunalei-
gentum. '

10 Belange Réaumliche Planung

10.1 Zusammenfassende Beurteilung

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Feuer-
wehrgerédtehauses im Ortsteil Dobra der Gemeinde Thiendorf. Die GréBe des raumlichen Gel-
tungsbereiches des B-Planes umfasst eine Fldche von ca. 0,3 ha. Die Aufstellung des B-Planes
soll nach § 8 Abs. 4 BauGB erfolgen.

10.2 Forderung

Zur Aufstellung eines qualifizierten B-Planes sind die Mindestfestsetzungen nach
§ 30 Abs. 1 BauGB erforderlich.



10.3 Begriindung

Die Festsetzungen des B-Planentwurfes erreichen nicht die Mindestfestsetzungen eines
B-Planes nach § 30 Abs. 1 BauGB (Art und MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grund-
stlcksflache und értliche Verkehrsflache). Somit handelt es sich bei dem vorliegenden B-Plan
um einen einfachen B-Plan, bei dem sich die Zul&ssigkeit von Vorhaben geman
§ 30 Abs. 3 BauGB im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB richtet.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kénnen im B-Plan aus stddtebaulichen Griinden die Art und das
MaB der baulichen Nutzung festgesetzt werden. Da die Art der baulichen Nutzung nach der
Rechtsprechung des BVerwG (vgl. BVerwG, Beschluss vom 23. Dezember 1997 - BVerwG
4 BN 23.97) nicht nur durch die Festsetzung von Baugebieten im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), sondern auch durch Festsetzungen aufgrund einzelner
Bestimmungen des § 9 Abs. 1 BauGB bestimmt werden kann, gibt es keinen Grund, die Zu-
I&ssigkeit von Festsetzungen liber das MaB der baulichen Nutzung nach den §§ 16 ff. BauNVO
auf B-Pldne zu beschrénken, die ein Baugebiet im Sinne der BauNVO ausweisen. Demnach
kdnnen im B-Plan Regelungen liber das MaB der baulichen Nutzung auch fiir Fldchen getroffen
werden, deren Nutzungsart - wie hier - auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest-
gesetzt worden ist.

Die Aussage in der Begriindung auf Seite 4 unten bezieht sich nicht auf B-Pldne, die aus-
schlieBlich zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung bspw.
eines Feuerwehrgeratehauses aufgestellt werden und ausschlieBlich als Art der baulichen Nut-
zung Gemeinbedarf vorsehen.

Neben den duBeren Grenzen der Verkehrsflachen sollten in der Regel auch die Aufteilung der
StraBenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg und ggf. Parkstinde, aber auch vorhandene
StraBenbaume und Grundstiickszufahrten in der Planunterlage dargestellt werden, insbeson-
dere um die geplante ErschlieBung hinsichtlich der Auswirkungen auf die vorhandenen Ver-
kehrsanlagen beurteilen zu kdnnen.

10.4 Hinweise

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Thiendorf stellt fiir den Plan-
bereich Flache fir Landwirtschaft dar. Da der o. g. B-Plan als vorzeitiger B-Plan nach
§ 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, bedarf der B-Plan der Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehérde.

Bezliglich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung bestehen seitens des
Fachbereiches Raumliche Planung keine erhéhten Anforderungen.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist libereinstimmend mit der Planzeichenerkl-
rung so darzustellen, dass sie eindeutig feststellbar ist (Planzeichen Nr. 15.13 der Planzei-
chenverordnung (PlanzV); entweder bei farbiger Darstellung mittels durchgehendem fetten
dunkelgrauen Strich oder bei schwarz/weiB Darstellung mittels fetten schwarzen Blécken und
durchgezogener Innenbegrenzung).

Die Planurkunde sollte spétestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses neben den zeich-
nerischen auch die textlichen Festsetzungen beinhalten und die wesentlichen Verfahrens-
schritte abbilden. Das Layout der Planzeichnung muss deutlich erkennen lassen, dass es sich
um eine Satzung handelt. Wird der Textteil separat dargestellt (nicht auf der Planzeichnung
angebracht), ist entweder der Textteil ebenfalls auszufertigen oder untrennbar und dauerhaft
mit dem Rechtsplan zu verbinden.

GemaB Beschluss des IT-Planungsrates vom 05.10.2017 zur verbindlichen Einfiihrung des
Standards XPlanung bei IT-Verfahren (Ende der Ubergangsfrist am 01.02.2023), miissen alle
Bauleitpldne standardmé&Big auf Basis des XPlanungsformates erfasst sowie bearbeitet wer-
den. Das bedeutet, dass bei der technischen Planerstellung die auf den Seiten der Leitstelle
XPlanung (https://xleitstelle.de) getroffenen Festlegungen und Erfordernisse zum Standard



XPlanung in der jeweils aktuellen Version zu beriicksichtigen sind. Neue Pléne sind vollvekto-
riell zu erstellen. Als Erfassungsgrundlage flr B-Plane sind amtliche Geobasisdaten des Lie-
genschaftskatasters zu verwenden. Als Raumbezug wird ETRS89/UTM33N vereinbart. Die
Verpflichtung zur Umsetzung durch die sdchsischen Kommunen ergibt sich aus

§ 13 des Gesetzes zur Forderung der elektronischen Verwaltung im Freistaat Sachsen
(SéchsEGovG).

Mit freundlichen GriiBen
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LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Planungsburo Schubert GmbH & Co. KG
Rumpeltstr. 1
01454 Radeberg

Stellungnahme zum Vorhaben
Dobra, Thiendorf, Fist. 774/2, 783/3, Bebauungsplan "Neubau Feuer-
wehrgeratehaus Dobra" (Vorentwurf), Lkr. MeiBen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben. Im Rah-
men der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fir Arch&ologie folgende
Stellungnahme ab:

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische
Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-44140-01]).

Nach § 14 SdchsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
hérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden.

Das Landesamt flir Archéologie ist vom exakten Baubeginn (Oberbodenab-
trag, ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) min-
destens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die
ausfiihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter
nennen.

Im Zuge der Erdarbeiten kbnnen sich archéologische Untersuchungen erge-
ben. Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlie3en.

Diese Satze sind als Hinweise in den B-Plan aufzunehmen, um die Untere
Bauaufsichtsbehorde und den kunftigen Vorhabentrager oder Bauherren von
der Genehmigungspflicht zu informieren.

Mit freundlichen Grifien

Dr. Patricia van der Burgt
Referentin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.
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